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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobareaindicatorilor tehnico economici in faza SFpentru obiectivul de investitii
CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara dindatade .......................

Examinand

e Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, finregistrat cu nr.
/ ;
e Raportul de specialitate nr. 4899/24.03.2025al Directiei de Asistentd Sociala prin care propune
aprobarea indicatorilor tehnico economici in faza SF pentru obiectivul de investitii CONSTRUCTII
CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE,

In baza prevederilor

e art. 50 alin (1), (2) si Anexa 1 din Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

e art. 20 alin (1), (2) si (3), art. 26 alin (1) — (6) din Norma metodologica pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 aprobata prin HG 1275/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e art. 6 lit. t) si ss) din Legea asistentei sociale nr. 292/2011 cu modificarile si completarile
ulterioare;

e art.44 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Documentatia tehnico-economica, in fazdSFpentru obiectivul de investitii ,CONSTRUCTII CU
CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE”Amplasament: str. lazului, nr. FN, Mun.
Baia Mare, jud. Maramures, nr. CAD 108677,

e Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. /

in temeiul prevederilor:

e Art.129, alin. (1), alin. (2),lit. b) si lit. d), alin. (4) lit. d)si alin. (8), lit b), art.139 si art. 196, litera
a) din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare

Hotaraste:
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Art.

1 Se aproba documentatia tehnico-economicd 1in faza SF pentru obiectivul de

investitii;,, CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE?”, cu urmatorii
indicatori tehnico-economici:

a.

Valoarea totala a investitiei: 57.226.969,71 lei fara TVA, respectiv 68.017.416,80 lei cu TVA
din care C+M: 39.558.444,76 lei fara TVA, respectiv 47.074.549,26 lei cu TVA.

b. Durata de realizare a lucrarilor va fi de 12 luni

c. Capacitati tehnice :

Realizarea unui numar de 116 de locuinte sociale si a unei cladiri publice si administrative:
CORP MULTIFUNCTIONAL

Regim de inaltime P,
CORPTIP1-4buc

S construita = 383 mp

S construita totala = 1532 mp

CORPTIP 2 - 4 buc

S construita = 336,5 mp

S construita totala = 1346 mp

CORPTIP 3 -4 buc

S construita = 415 mp

S construita totala = 1660 mp

CLADIRE PUBLICA SI ADMINISTRATIVA:
CORP MULTIFUNCTIONAL - 530,14 mp
S. construita totala = 5068,14 mp

Art. 2 Se aproba Descrierea sumara a investitiei obiectivului: ,,CONSTRUCTII CU CARACTER
SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE”, conform Anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 3 Se aproba Devizul general al obiectivului de investitji ,, CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL
IN MUNICIPIUL BAIA MARE?”, conform Anexei 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare, in
valoare totala de 68.017.416,80 lei cu TVA din care:

51.463.952,25lei inclusiv TVA cheltuieli finantate de la bugetul de stat

16.553.464,55 lei inclusiv TVA cheltuieli finantate de la bugetul local

Art. 4 Cu ducerea la Tndeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza, Directia Economica,
Directia Generala de Dezvoltare Publica si Directia de Asistenta Sociala Baia Mare.

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

Institutia Prefectului Judetului Maramures;
Primarul Municipiului Baia Mare;
Directia de Asistenta Social3;
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Directia Generala de Dezvoltare Publica;

]

e Directia Patrimoniu;

e Arhitectul Sef al Municipiului Baia Mare;

e Serviciul Administratie Publica Locala.
INITIATOR VIZAT
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

Nr. 4899/24.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind proiectul de hotarare, avand ca obiect aprobarea indicatorilor tehnico economici in faza SF pentru
obiectivul de investiti: CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE

Actualmente n proprietatea Municipiului Baia Mare sunt cinci blocuri de locuinte sociale cu un numar total de
590 de locuinte, respectiv:

str. Regele Ferdinand nr. 116 cu 96 apartamente,
str. Luminisului nr. 13 cu 122 apartamente,

str. Luminisului nr. 13A cu 122 apartamente,

str. Horea nr. 46A cu 119 apartamente

str. Horea nr. 46B cu 131 apartamente

Din cele cinci blocuri de locuinte sociale, trei dintre ele (str. Horea 46A, Luminisului nr. 13 si Luminisului 13A),
fac obiectul proiectelor de reabilitare finantate prin Programul Operational Regional 2014 — 2020, Axa Prioritara
3 — Sprijinirea tranzitiei catre 0 economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 — Sprijinirea
eficientei energetice a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din resurse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice si in sectorul locuintelor, care sunt in curs de finalizare.

Precizam insa faptul ca numarul de cereri pentru locuinte sociale aprobat pe Lista de prioritati pe anul 2025,
este de 707, ceea ce excede cu mult numarul de locuinte disponibile in acest moment in Municipiul Baia Mare,
impunandu-se in mod obligatoriu realizarea de noi obiective locative cu destinatie locuinte sociale.

In acest sens Municipiul Baia Mare prin Directia de Asistenta Sociala a realizat Studiu de Fezabilitate avand ca
Obiectiv de investitie: CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE, Amplasament:
str. lazului, nr. FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, nr. CAD 108677, in baza céruia se va solicita finantare
prin Programul de constructii de locuinte sociale si de necesitate derulat conform Legii nr. 114/1996.

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI FIIND DE: 57.226.969,71 lei fara TVA, respectiv 68.017.416,80 lei cu
TVA din care C+M: 39.558.444,76 lei fara TVA, respectiv 47.074.549,26 lei cu TVA.
Durata de realizare a lucrarilor va fi de 12 luni

Capacitati tehnice :

Realizarea unui numar de 116 de locuinte sociale si a unei cladiri publice si administrative: CORP
MULTIFUNCTIONAL

Regim de Tnaltime P,
CORP TIP A - 4 buc

S construita = 383 mp
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

S construita totala = 1532 mp
CORP TIP B - 4 buc
S construita = 336,5 mp

S construita totala = 1346 mp
CORP TIP C - 4 buc

S construitd = 415 mp

S construita totala = 1660 mp

CLADIRE PUBLICA SI ADMINISTRATIVA:
CORP MULTIFUNCTIONAL - 530,14 mp
S. construita totala = 5068,14 mp

Acest obiectiv va fi realizat pe un teren in suprafata de 50.017 mp aflat in domeniul public al Municipiului Baia
Mare, identificat prin CF 108677 nr. cadastral 108677 situat pe str. lazului.

Tinand cont de prevederile art. 26 alin (1) — (6) din Norma metodologica pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, din valoarea totald a Devizului general de 68.017.416,80 lei cu TVA,
51.463.952,25 lei inclusiv TVA vor fi suportati de la bugetul de stat, iar 15.553.464,55 lei inclusiv TVA reprezinta
cheltuieli finantate de la bugetul local.

Avand in vedere cele de mai sus si urmatoarele:

art. 50 alin (1) si (2) din Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
conform caruia ,(1) Finantarea locuintelor sociale se asigura din bugetele locale, in limitele
prevederilor bugetare aprobate anual, ale consiliilor locale, Tn care scop se instituie o subdiviziune
de cheltuieli distincta in aceste bugete.

(2) Statul sprijina constructia de locuinte sociale prin programul multianual de constructii
locuinte sociale prin care transfera sume de la bugetul de stat, in limita creditelor de
angajament si a creditelor bugetare aprobate anual cu aceasta destinatie si a estimarilor
pentru urmatorii 3 ani, prevazute in legea bugetara anuala, Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei.;

Anexa 1 privind exigentele minimale pentru locuinte din Legea locuintei nr. 114/1996;

art. 20 alin (1), (2) si (3) din Norma metodologica pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996 aprobata prin HG 1275/2000, cu modificarile si completarile ulterioare conform
caruia, ,In cadrul strategiei pentru dezvoltarea fondului de locuinte consiliile locale vor urmdri asigurarea
fondului de locuinte sociale si de necesitate, necesar pentru acoperirea cerintelor pe plan local.

(2) Construirea locuintelor sociale si a celor de necesitate se face pe terenurile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale, in zonele si pe amplasamentele prevazute in documentatiile de
urbanism legal aprobate gi in conditiile stabilite prin lege, cu respectarea normelor gi a normativelor
din domeniul investitiilor gi constructiilor.

(3) Locuintele sociale si cele de necesitate se administreaza prin grija autoritatilor administratiei
publice locale.”
art. 26 alin (1) — (6) din Norma metodologica pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr. 114/1996, conform caruia,
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC
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»(1) Finantarea construirii locuintelor sociale si a celor de necesitate se asigura din bugetele locale,
in limitele prevederilor bugetare aprobate anual cu aceasta destinatie, din transferuri de la bugetul de
stat, In limita creditelor de angajament, precum si a creditelor bugetare aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei si a estimarilor pentru
urmatorii 3 ani, prevazute in legea bugetara anuala, si din donatii si contributii de la persoane fizice si
juridice, efectuate potrivit prevederilor art. 50 alin. (1) - (3) din lege.

Finantarea locuintelor, prevéazuta la alin. (1), are ca rezultate agteptate realizarea de locuinte
sociale si de necesitate la nivelul intregii tari, iar indicatorii specifici sunt: indicatorii de rezultat care
determina numarul de locuinte sociale si de necesitate realizate in raport cu numarul solicitarilor gi
indicatorii de eficienta care determina costul/metru patrat de suprafata construitad desfagurata.

In scopul asigurérii fondurilor necesare pentru finantarea executérii constructiilor de locuinte
sociale si de necesitate, consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti si, dupa caz,
consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, la fundamentarea proiectelor de bugete locale
anuale, vor prevedea sumele aferente pentru fiecare dintre constructiile respective, pe surse de
finantare, inclusiv sumele necesar a fi alocate in completare de la bugetul de stat.

Din transferuri de la bugetul de stat se pot deconta urmatoarele capitole/subcapitole de
cheltuieli din devizul general, prevazute in capitolul 1 subcapitolul 1.2, capitolul 4 subcapitolele 4.1-
4.4 si capitolul 5 subcapitolele 5.1.1 si 5.3 din anexa nr. 7 la Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare:

a) capitolul 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului, subcapitolul 1.2 Amenajarea
terenului;

b) capitolul 4 Cheltuieli pentru investitia de baza, subcapitolul 4.1 Constructii si instalatii, subcapitolul
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale, subcapitolul 4.3 Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale care necesitd montaj, subcapitolul 4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesitd montaj si echipamente de transport;

c)_capitolul 5 Alte cheltuieli, subcapitolul 5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
de santier si subcapitolul 5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute.

In situatiile in care la unele blocuri de locuinte se impune realizarea de spatii cu alté destinatie
decét cea de locuinta, pentru activitati comerciale, de prestari de servicii sau altele asemenea,
finantarea lucrarilor corespunzatoare acestor spatii se va realiza de catre viitorii beneficiari. Sumele
necesare pentru executarea lucrarilor se vor incasa de la viitorii beneficiari de céatre autoritatile
administratiei publice locale, prin administratorii delegati in a caror rdspundere a fost datd urmarirea
investitiilor, conform unui grafic de plati convenit intre parti, si se vor urmari distinct fata de sumele
alocate pentru constructia de locuinte. Finantarea si executia lucrarilor pentru aceste spatii se vor
realiza astfel incat sa permita receptia si darea in folosinta a locuintelor din cladire la termenele
prevézute in contract.

(4) «abrogat»

(5) «abrogat»
In termen de 30 de zile lucratoare de la data intrarii in vigoare a legii anuale a bugetului de stat,

autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor/subdiviziunilor administrativ-teritoriale transmit
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei solicitarile cu obiectivele de investitii nou-
propuse a fi incluse in programul multianual de constructii locuinte sociale/locuinte de necesitate si
necesarul de sume pentru anul in curs si estimarile pentru urmatorii 3 ani, potrivit modelului cererii de
finantare prevazut in anexa nr. 11. Solicitarea va fi insotita de:

a) extrasul de carte funciara a terenului pe care se va realiza obiectivul de investitii;

b) hotararea consiliului local privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici. Hotararea consiliului
local va contine o anexa cu descrierea sumara a investitiei propuse prin proiect, potrivit documentatiei
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DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

tehnico-economice, cu indicarea datelor necesare verificarii respectarii exigentelor minimale privind
suprafetele si nivelul de dotare a incaperilor ce compun locuintele, cuprinse in anexa nr. 1 la lege;

c) devizul general al obiectivului de investitii, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se
finanteaza de la bugetul de stat si a celor suportate de unitatea/subdiviziunea administrativ-teritoriala,
aprobat prin hotarare a consiliului local.”

art. 6 lit. t) din Legea asistentei sociale nr. 292/2011 cu modificarile si completarile ulterioare conform
caruia ,t) locuirea reprezinta faptul de a trai pe raza unei unitati administrativ-teritoriale fara a detine o
locuinta principald sau secundara”,

art. 6 lit. ss) din Legea asistentei sociale nr. 292/2011 conform caruia ,pachetul minim de asistenta
sociala - reprezinta activitatile desfagurate de catre serviciul public de asistenta sociald din comune,
orase, municipii si sectoarele municipiului Bucuresti, prin care se asigura cel putin activitati de informare
si consiliere, identificarea si evaluarea nevoilor persoanelor si familiilor aflate in situatii de risc, in
vederea realizarii de actiuni si masuri cu caracter preventiv, stabilirea planului de interventie in vederea
acordarii beneficiilor de asistenta sociala si serviciilor sociale ca masura de asistenta sociala, masuri si
actiuni de constientizare privind riscurile sociale, masuri gi actiuni de urgenta in vederea reducerii
efectelor situatiilor de criza, méasuri gi actiuni de sprijin in vederea mentinerii in comunitate a
persoanelor in dificultate, activitati si servicii de consiliere, masuri si actiuni care au drept scop
prevenirea sau limitarea unor situatii de dificultate ori vulnerabilitate, care pot duce la marginalizare sau
excluziune sociala, dezvoltarea de programe de dezvoltare comunitara, prevenirea oricarei forme de
dependenta prin actiuni de identificare, ajutor, sustinere, informare, consiliere, asigurarea referirii
beneficiarului catre alte servicii sociale sau alte servicii de interes public general, gestionarea activa a
procedurilor de conlucrare cu serviciile educationale, medicale, de locuire, ocupare §i altele asemenea,
precum si alte masuri prevazute in legile speciale;”

HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu modificarile si completarile
ulterioare;

Documentatia tehnico-economica, Tn faza Studiu de Fezabilitate avand ca Obiectiv de investitie:
CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE, Amplasament: str. lazului, nr.
FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, nr. CAD 108677;

Propunem spre aprobarea Consiliului Local urmatoarele:

1.

a.

Se aproba documentatia tehnico-economica in faza SF pentru obiectivul investitii: ,, CONSTRUCTII CU
CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE”, cu urmatorii indicatorii tehnico-economici:

Valoarea totala a investitiei: 57.226.969,71 lei fara TVA, respectiv 68.017.416,80 lei cu TVA
din care C+M: 39.558.444,76 lei fara TVA, respectiv 47.074.549,26 lei cu TVA.

b. Durata de realizare a lucrarilor va fi de 12 luni

c. Capacitati tehnice :

Realizarea unui numar de 116 de locuinte sociale si a unei cladiri publice si administrative: CORP
MULTIFUNCTIONAL
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Regim de inaltime P,

CORP TIP 1 - 4 buc

S construita = 383 mp

S construita totala = 1532 mp

CORP TIP 2 - 4 buc

S construita = 336,5 mp

S construita totala = 1346 mp

CORP TIP 3 - 4 buc

S construitd = 415 mp

S construita totala = 1660 mp

CLADIRE PUBLICA SI ADMINISTRATIVA:
CORP MULTIFUNCTIONAL — 530,14 mp
S. construita totala = 5068,14 mp

2. Se aproba Descrierea sumara a investitiei obiectivului: ,,CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN
MUNICIPIUL BAIA MARE”, conform Anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

3. Se aproba Devizul general al obiectivului de investitii ,, CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN
MUNICIPIUL BAIA MARE”, conform Anexei 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare, in valoare
totala de 68.017.416,80 lei cu TVA din care:

- 51.463.952,25 lei inclusiv TVA cheltuieli finantate de la bugetul de stat

- 16.553.464,55 lei inclusiv TVA cheltuieli finantate de la bugetul local

DIRECTOR GENERAL
Hirb Elena Diana

Sef Serv. Juridic
Oprisan Monica
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Referat de aprobare

Privind necesitatea aprobarii proiectului de hotarare privind aprobarea aprobarea indicatorilor tehnico
economici in faza SF pentru obiectivul de investitii CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN
MUNICIPIUL BAIA MARE

Actualmente n proprietatea Municipiului Baia Mare sunt cinci blocuri de locuinte sociale cu un numar
total de 590 de locuinte, respectiv:

str. Regele Ferdinand nr. 116 cu 96 apartamente,
str. Luminisului nr. 13 cu 122 apartamente,

str. Luminisului nr. 13A cu 122 apartamente,

str. Horea nr. 46A cu 119 apartamente

str. Horea nr. 46B cu 131 apartamente

Din cele cinci blocuri de locuinte sociale, trei dintre ele (str. Horea 46A, Luminisului nr. 13 si
Luminisului 13A), fac obiectul proiectelor de reabilitare finantate prin Programul Operational Regional
2014 — 2020, Axa Prioritara 3 — Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon,
Prioritatea de investitii 3.1 — Sprijinirea eficientei energetice a gestionarii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din resurse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice si in
sectorul locuintelor, care sunt in curs de finalizare.

Precizez insa faptul ca numarul de cereri pentru locuinte sociale, aprobat pe Lista de prioritati pe anul
2025, este de 707, ceea ce excede cu mult numarul de locuinte disponibile in acest moment in
Municipiul Baia Mare, impunandu-se in mod obligatoriu realizarea de noi obiective locative cu
destinatie locuinte sociale.

In acest sens Municipiul Baia Mare prin Directia de Asistenta Sociala a realizat Studiu de Fezabilitate
avand ca Obiectiv de investitie: CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA
MARE, Amplasament: str. lazului, nr. FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, nr. CAD 108677 in baza
caruia solicitdm finantare prin Programul de constructii de locuinte sociale si de necesitate derulat
conform legii nr. 114/1996.

n considerenetele celor de mai sus propun Consiliului Local proiectul de hotarare privind aprobarea
indicatorilor tehnico economici in faza SF pentru obiectivul de investitii CONSTRUCTII CU
CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA MARE

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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ANEXA nr.1la HCL nr. /

Descrierea sumara a investitiei obiectivului: ,CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL
IN MUNICIPIUL BAIA MARFE”

1.Date generale:
Obiectivul de investitii: CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL IN MUNICIPIUL BAIA

MARE

i

i

i
i
4
4
1
4
rl
4
4

&GRUP

CONSTRUCTII

prolectare integra l




&GRUP

CONSTRUCTII

prolectare integrats

A GRUP

CONSTRUCTII

projectare inte: u-l

Ordonator principal de credite: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE
Ordonator tertiar de credite...........
Beneficiar: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE
Proiectant general: GRUP CONSTRUCTII - SC DRAGOS DRACON SRL
Proiectant de specialitate: Arhitectura - arh. ..,

Rezistenta - ing. ..,

Instalatii -ing. ...

Proiect/Faza de proiectare: 502 /2023 faza S.F. + D.TA.C.



Amplasament:str. lazului, nr. FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, nr. CAD 108677

2.Indicatorii tehnico-economici:
2.1.Valoarea totala a investitiei, din care C + M

Valoare Valoare
TVA
Denumire (fara TVA) (cu TVA)
lei lei lei

TOTAL GENERAL 57,226,969.71 10,790,447.09 68,017,416.80
din care: C+M 39,558,444.76 7,516,104.50 47,074,549.26
2.2.Capacitati
- S construita propusa 5068,14mp
- S desfasurata propusa 5068,14 mp
- POT propus 10,13%
- CUT propus 0,10
- Regim de inaltime propus P
- Inaltimea maxima a constructiei propuse 4,95m
- Inaltimea minima a constructiei propuse respectiv 2,80m
(streasina)
- Suprafata minerala 6985,53 mp
- Spatii verzi 37963,33mp

- CORPTIP1- 4buc
- S construita = 383 mp
- S construita totala = 1532 mp

- CORPTIP 2 - 4buc
- S construita = 336,5 mp
- S construita totala = 1346 mp

- CORPTIP 3 -4buc
- S construita = 415 mp
- S construita totala = 1660 mp

- S. construita totala = 5068,14 mp
- P.O.T. propus =10,13%

- C.U.T. propus=0.10

- Regim de indltime propus = P




- CLADIRI PUBLICE S| ADMINISTRATIVE:
- CORP MULTIFUNCTIONAL - 530,14 mp
- S, construita totala = 5068,14 mp

- S. construita totala locuinte sociale = 4538 mp

- P.O.T. propus =10,13%
- C.U.T. propus=0.10
- Regim de inaltime propus: P

- CLADIRI PUBLICE - ADMINISTRATIVA
- CLADIRE MULTIFUNCTIONALA - 530,14 mp

2.3.Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi de 12 luni.
3.Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Obiectivul proiectuluieste de a spori nivelul de calitate a locuirii pentru populatia
vulnerabild a municipiului Baia Mare, prin construirea unor locuinte colective si
infiintarea unor spatii cu rol cultural si administrativ.

Facilitatile de locuire sunt esentiale pentru comunitati atat in mod obisnuit, dar si ca
raspuns la situatii de urgenta, dezastre sau alte crize, asa cum ne-a invatat si
recenta pandemie de COVID-19. Deoarece nevoile medicale nesatisfacute au un
procent ridicat in Romania, mai ales in zonele cu comunitati vulnerabile socio-
econimic, asa cum este municipiul Baia Mare, necesitatea unui centrul comunitar
integrat este imediata in solutionarea facilitarii accesului la servicii medicale de
calitate tuturor membrilor comunitatii, in functie de nevoile fiecaruia.

Investitiile propuse in cadrul acestui proiect se adreseaza indeplinirii sigurantei,
securitatii si functionalitatii infrastructurii de locuire de la nivel comunitar (local), in
corelare cu indicatorii aferenti pilonului european pentru drepturile sociale,
respectiv ca efectele acestei investii, realizate prin intermediul acestui proiect, vor
consta in reducerea timpului de asteptare pentru a beneficia de asistenta medicala,
dar mai ales reducerea inegalitatilor in materie de sanatate pe criterii sociale,
teritoriale si economice.

Justificarea proiectului:



Constructiile cu caracter socialo sa deserveasca toate persoanele vulnerabile de la
nivelul municipiului Baia Mare. La nivelul orasului exista 10 comunitati defavorizate,
localizate in zonele de periferie ale orasului. Desi exista specialisti in asistenta
sociala si ONG-uri care furnizeaza servicii, nevoia persoanelor de etnie roma aflate
in risc de saracie si excluziune sociala este tot mai mare. Cu cat abordam aceasta
problematica mai mult, identificam nevoi mai mari si tot mai multe bariere pe care
persoanele defavorizate le au in obtinerea serviciilor si a beneficiilor de care au
nevoie pentru iesirea din starea de vulnerabilitate.

Problemele identificate in aceste comunitati sunt probleme de acces la serviciile
medicale, atat din cauza ca nu au acces la resurse, nu sunt luati in seama si nu stiu
cui sa se adreseze, cat si din cauza ca nu stiu sa identifice atunci cand au o
problema de sanatate ce necesita atentia unui specialist. Inainte de a ajunge la boli
cronice, exista posibilitati de ameliorare a starii de sanatate, de tratare sau chiar de
prevenire.

O alta problema este nivelul de educatie si lipsa locurilor de munca. Desi scoala
este gratuita in Romania, nu este suficient sa mergi la scoala pentru a dobandi
cunostinte sau educatie. Mediul in care beneficiarii serviciilor sociale locuiesc este
precar, iar putinul pe care il au este dirijat catre furnizarea de hrana catre familie,
nu inspre haine pentru a merge copiii la scoala, carti, manuale, etc.

De asemenea, exista comunitati aflate la distanta mare de spitale sau farmacii,
astfel ca, din cauza veniturilor reduse, aleg sa nu se deplaseze la medic, ramanand
in comunitatile lor in timp ce starea lor de sanatate se agraveaza.

Problemele de sanatate apar si din lipsa educatiei si din lipsa cunostintelor despre
cum se manifesta o anume problema de sanatate sau alta, de asemenea, este
important sa isi cunoasca istoria familiei din acest punct de vedere pentru a putea
preveni aparitia unuor posibile boli ereditare.

Este important astfel sa existe locuri destinate persoanelor defavorizate, cu
personal specializat care sa ii poata indruma, sa le explice, sa ii monitorizeze si sa
il incurajeze sa isi faca investigatii daca e necesar sau sa previna posibilele situatii
in care starea lor de sanatate s-ar putea agrava.

Acesteconstructii cu caracter socialsuntun liant intre comunitatile defavorizate si
serviciile de sanatate, prin personalul care va putea sprijini si monitoriza populatia
vulnerabila, asigurandu-i la accesul la serviciile de sanatate.

Municipiul Baia Mare va asigura personalul necesar pentru functionarea
constructiile cu caracter social: asistent medical comunitar, asistent social, psiholog,



consilier educational si orice alti specialisti vor fi necesari pentru furnizarea
serviciilor de calitate catre aceasta categorie defavorizata.

Constructiile cu caracter socialvor oferi servicii sociale si asistenta medicala
persoanelor aflate in situatii de risc definite de lege, care au domiciliul in Municipiul
Baia Mare si au scopul sa asigure un cadru coerent de dezvoltare a serviciilor
socio-medico-educationale orientate pe nevoile comunitatii si profilul demografic al
acesteia, pentru cresterea accesului la servicii medicale, la programe, servicii si
actiuni de sanatate publica, furnizate la nivelul comunitatilor, in special persoanelor
ce apartin grupurilor vulnerabile.

4.Continutul documentatiei:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)

Lucrarile descrise in prezenta documentatie se desfdasoard in arealul UAT Baia
Mare, in intravilanul localitatatii Baia mare, fiind situate in partea de Nord a
judetului Maramures, avand coordonatele la 47.654321 N, 23.535713 E.

Accesul la amplasamentul studiat se face dinspre strada lazului. Distanta intre cladirea
existenta studiata si limita drumului de acces este de variabila. Obiectivul existent are
frontul la strada neimprejmuit.

Lucrarile ce urmeaza a fi executate se vor desfasura pe un teren inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 108677 cu Nr. CAD. 108677 avand o suprafata de 50 017 mp in acte,
aflandu-seinproprietateapublica a MUNICIPIULUI BAIA MARE. Imobilul cadastrat are
urmatoarele vecinatati:

La Nord: - raul Sasar

La Sud: proprietate privata

La Est: proprietate privata

La Vest: str. lazului

Dimensiuni in plan - situatia existenta:

Dimensiuni in plan - situatia existenta:

- Suprafata teren din acte 50.017 mp
- P.O.T. existent 0,00%

- C.U.T. existent 0.00

- S construita existenta Omp

- S desfasurata existenta Omp

- Sutila existenta Omp

- categoria de importanta: D

- clasa de importanta: [

- zoha seismica: ag = 0,15, Tc=0,70 sec
- presiunea conventionala : Pconv.= 100 kPa

- Inaltimea maxima a constructiei existente -



b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau caii de acces posibile
Distanta obiectivului existent fata de limitele proprietatii :

- La Nord: - raul Sasar

- La Sud: proprietate privata

- La Est: proprietate privata

- La Vest: str. lazului

Pentru realizarea acestei investitii s-au studiat 2 scenarii:

4.1.1. Descrierea structurala a investitiei:

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru obiectivul studiat

-Din punct de vedere architectural, dimensional, compartimentarea si aspectul
exterior al cladirii este la fel in ambele scenarii, aceste lucruri au fost detaliate mai
sus in zona in care a fost detaliat proiectul propus. Diferentele dintre cele doua
scenarii fiind din punct de vedere structural, respectiv:

Pentru realizarea acestei investitii s-au studiat 2 scenarii:

SCENARIU |

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp
administrativ (12

corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionala, cu regim de inaltime P). Structura de

rezistenta a constructiilor este din zidarie confinata si stalpisori. Tnchiderile
exterioare sevor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 20 cm la peretii
exteriori si 28 cm laperetii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton
armat. Cladirile vor fitermoizolate cu polistiren grafitat de 20 cm pe pereti si cu
polistiren extrudat de 15 cmplaca pe sol. Acoperisul corpurilor de locuit este tip
sarpanta, din beton armat siinvelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata
minerala de 30 cm. Corpul

multifunctional, are acoperisul de tip terasa si se va izola cu polistiren extrudat de
25cm.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr
-unbransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apa potabila
Si

canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la

obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul
deinstalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate
siconduse la sistemul de canalizare.Contorizarea se va face pentru fiecare
apartament: apa calda, apa rece, curentul.

Alimentarea cu energie electrica: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii
electricecurenti tari aferente acestui obiectiv sunt:



-alimentarea cu energie electrica;

-instalatii electrice de iluminat led,

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de incilzire: incilzirea spatiilor se va face cu ajutorul unor centrale
termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseald. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o
temperatura maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a
putea acoperi necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura
prin anvelopa, printr-o izolatie termica corespunzatoare.

Asigurarea ventilatiei: - cale naturala cu ajutorul ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea naturala, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere
oscilo-batanta.

La partea de instalatii, pentru contorizare si racord, se propune realizarea unui
canal tehnic de vizitare central, de unde se va face contorizarea cladirilor si a
unitatilor locative, fiecare in parte.

SCENARIU I

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp
administrativ (12corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionala, cu regim de inaltime
P). Structura derezistenta a constructiilor este din zidarie confinata si stalpisori.
Inchiderile exterioare sevor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 25 cm la
peretii exteriori si 28 cm laperetii interiori, legati la partea superioara cu centuri din
beton armat. Cladirile vor fitermoizolate cu polistiren grafitat de 25 cm pe pereti si
cu polistiren extrudat de 15 cmplaca pe sol. Alimentarea cu apa a obiectivului se va
realiza de la reteaua existenta in zona printr-un bransament contorizat, in baza unui
contract cu furnizorul local de apa potabila si canalizare. Instalatia de apa va fi
executata din teava de polipropilena si racorduri la obiectele sanitare. Tipul tevilor si
amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de instalatii. Apele uzate
menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si conduse la sistemul de
canalizare.

Alimentarea cu energie electrica: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii
electrice curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electrica;
-instalatii electrice de iluminat led,;

[luminatul se realizeaza astfel:
- pe cale naturala - ferestre si usi (la toate nivelele)
- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic

Instalatia de incalzire: Incalzirea spatiilor se va face cu ajutorul unei centrale
termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseald. Este un sistem de



incalzire de joasa

temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura maxima
admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelop3,
printr-o izolatie termica corespunzatoare.

Asigurarea ventilatiei: - cale naturala cu ajutorul ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea naturala, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere
oscilo-batanta.

La partea de instalatii, pentru contorizare si racord, se propune realizarea unui
camin tehnic de vizitare pentru fiecare apartament, unde se va face contorizarea.

4.1.2. Descrierea functionala a investitiei:

LOCUINTE SOCIALE:

TIP1- 4 buc

S construita = 383 mp

S construita totala= 1.532 mp
TIP 2 - 4 buc

S construita =415 mp

S construita totala=1.660 mp
TIP 3 - 4 buc

S construita = 336,5 mp

S construita totala = 1.346 mp

S. construita totala locuinte sociale = 4538 mp
Din punt de vedere functional constructia propusa a fost impartita pe sectoare:

Compartimentarea interioara nou propusa este aceasta:

DENUMIRE CORP CLADIRE 1 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
1 - Apartament 1 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
2 - Apartament 2 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC



MAoLWWDN=—
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Camera de zi
Baie 1

18,21
4,50

parchet SPC
gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 -Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

7-Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 - Apartament 9 (27,711 mp)
Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC




DENUMIRE CORP CLADIRE 2 - Constructii Sociale

MAoWWDN=—

MNowWDN—

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

11 - Apartament 11 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

4 - Apartament 4 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5

(27,71 mp)




1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
6 - Apartament 6 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
8 - Apartament 8 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 3 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
1 - Apartament 1 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
2 - Apartament 2 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
3 - Apartament 3 (27,711 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
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DENUMIRE CORP CLADIRE 4 - Constructii Sociale

Camera de zi
Baie 1

18,21
4,50

parchet SPC
gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartament 4 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

1 - Apartament 1 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2

(27,71 mp)
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Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 -Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7-Apartament 7 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

9 - Apartament 9 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC




DENUMIRE CORP CLADIRE 5 - Constructii Sociale

MNODN—

Camera de zi
Baie 1

18,21
4,50

parchet SPC
gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

11 - Apartament 11 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

2 - Apartament 2 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 -Apartament 5

(27,71 mp)
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Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7-Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 - Apartament 9 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

11 - Apartament 11 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
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MAoLWDN=—

MroODN=—

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartament 4 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
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Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

4 - Apartament 4 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

\ Denumirea spatiului

\ Suprafata - mp \ Finisaj




MAowWDN=—

roWDN=—

DENUMIRE CORP CLADIRE 8 - Constructii Sociale

\ 6 - Apartament 6

[ (27,71 mp)

Bucatarie
Camera de zi
Baie 1

5,00
18,21
4,50

parchet SPC
parchet SPC
gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

8 - Apartament 8 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

1 - Apartament 1 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

3 - Apartament 3 (27,711 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC




MAoLWDN=—

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 -Apartament 5 (28,21 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,71 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7-Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

9 - Apartament 9 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

11 - Apartament 11 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
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Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 -Apartament 4 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 9,55 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

6 - Apartament 6 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 5,55 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 -Apartament 7 (27,66 mp)
Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC



Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

8 -Apartament 8 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 -Apartament 9 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

10 -Apartament 10 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 10 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 -Apartament 4 (27,66 mp)
Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC



3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
5 - Apartament 5 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 9,95 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
6 - Apartament 6 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 9,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
7 -Apartament 7 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
8 -Apartament 8 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
9 -Apartament 9 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
10 -Apartament 10 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 11 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1

(27,66 mp)
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Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 -Apartament 4 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

5 - Apartament 5 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 5,55 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 9,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

7 -Apartament 7 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 -Apartament 8

(27,66 mp)




1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
9 -Apartament 9 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 -Apartament 10 (27,66 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,16 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 12 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
2 -Apartament 2 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
4 -Apartament 4 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5

(44,14 mp)

1 Bucatarie

6,06

parchet SPC



w
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Camera de zi
Dormitor
Baie 1

20,53
12,00
5,95

parchet SPC
parchet SPC
gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 9,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

7 -Apartament 7 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 -Apartament 8 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

9 -Apartament 9 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 -Apartament 10 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

13 - Cladire multifunctionala (384,49mp)

Sala multifunctionala 118,35 gresie antiderapanta
Grup sanitar 7,03 gresie antiderapanta
Depozitare 2,38 gresie antiderapanta
Securitate 1 12,79 gresie antiderapanta
Securitate 2 12,74 gresie antiderapanta



6 Hol zona securitate 8,06 gresie antiderapanta
7 Camera tehnica 184,52 gresie antiderapanta
8 Contoare 1 16,99 gresie antiderapanta
9 Contoare 2 17,02 gresie antiderapanta
10 Hol Acces 4,61 gresie antiderapanta

Echiparea cu instalatii
Instalatii incalzire

Se propune o sursa de incalzire hibrida, compusa dintr-un cazan mural functionand
in condensatie si - pompa de caldura aer - apa.

Temperatura va fi controlata in fiecare incapere prin intermediul termostatelor de
ambient .

Se propune de asemenea implementarea unui sistem de incalzire in pardoseala in
cadrul cladirii , cu scopul de a imbunatati eficienta energetica, confortul termic si
reducerea costurilor de intretinere pe termen lung.

Beneficiile incalzirii in pardoseala includ:

1. Eficienta energetica sporita: Sistemul de incalzire in pardoseala ofera o distributie
uniforma a caldurii, permitand utilizarea eficienta a energiei termice si reducerea
consumului de combustibil.

2. Confort termic imbunatatit: Tncilzirea in pardoseald asigurd o temperature
constanta in intreaga incapere, eliminand astfel senzatia de picioare reci si creand
un mediu confortabil pentru ocupanti.

3. Estetica si spatiu optimizat: Implementarea unui sistem de incalzire sub
pardoseald permite eliberarea spatiului de pe pereti si de la nivelul podelei, oferind
astfel mai multa flexibilitate in amenajarea spatiului interior.

4. Reducerea costurilor de intretinere: Sistemul de incalzire in pardoseald
necesitd mai putine interventii de intretinere in comparatie cu alte sisteme
traditionale de incalzire, ceea ce duce la economii semnificative pe termen lung.

Instalatii de preparare a.c.c.

Apa calda menajera se va produce tot in sistem hibrid, folosind centrala murala si
pompa de caldura.

Producerea apei calde menajere intr-un sistem hibrid, care utilizeaza o centrala
murald si o pompa de caldur3, aduce multiple beneficii. In primul rand, aceast3
abordare asigura o eficienta energetica ridicata si un consum redus de combustibil
sau energie electrica, ceea ce se traduce intr-o economie semnificativa la facturile
de utilitati. De asemenea, sistemul hibrid asigura o productie constanta de apa
calda menajera, indiferent de conditiile meteorologice sau de fluctuatiile de
temperatura din interiorul locuintei. In plus, acest sistem are un impact redus



asupra mediului inconjurator, fiind o solutie ecologicd si sustenabilda pentru
incalzirea apei calde menajere.

Instalatii de ventilatie :

Luand in considerare trasaturile distincte ale regimului de functionare, propunem
implementarea unui sistem de ventilatie, utilizand o centrala de ventilatie echipata
cu recuperator de caldura. Aerul va fi introdus si evacuat din incaperi prin
intermediul anemostatelor de tavan. Aceasta abordare nu doar optimizeaza
calitatea aerului interior, dar contribuie si la eficienta energetica a intregului
sistem, asigurand un confort termic optim in orice conditie de exploatare.
Beneficiile utilizarii unei centrale de ventilatie intr-o cladire sunt multiple. In primul
rand, aceasta asigura o calitate superioara a aerului interior, eliminand particulele
nocive, mirosurile neplacute si excesul de umiditate. Astfel, se creeaza un mediu
sanatos si curat pentru locuitori.

Pe langa beneficiile pentru sanatate, centrala de ventilatie contribuie si la eficienta
energetica a cladirii. Prin recuperarea caldurii din aerul evacuat, aceasta poate fi
utilizata pentru a incalzi aerul proaspat introdus in incaperi, reducand astfel
consumul de energie necesar pentru incalzire.

Instalatii iluminat :

Se propune implementarea de corpuri de iluminat de tip LED, conform standardelor
actuale de proiectare, pentru a asigura confortul vizual prin dimensionarea
adecvata a sistemului de iluminat, atat calitativ, cat si cantitativ. Se va asigura o
eficienta minima de 120 lm/W pentru corpuri de iluminat, avand ca scop
imbunatatirea confortului vizual al ocupantilor.

Pentru toate tipurile de instalatii, se recomanda intensificarea gradului de
automatizare al echipamentelor, in concordanta cu implementarea unor regimuri de
exploatare rationale. Aceste regimuri vor fi ajustate in functie de destinatia
specifica a spatiilor, programul fiecarui spatiu si conditiile climatice, contribuind
astfel la optimizarea eficientei sistemelor instalate.

De asemenea, se propune instalarea unui sistem on-grid format din 12 panouri
solare, avand rolul de a contribui la acoperirea partiala a consumului de energie al
cladirii.

Aceasta propunere de implementare a unui sistem on-grid aduce cu sine multiple
avantaje:

Reducerea Facturilor de Energie:



- Sistemele on-grid permit utilizatorilor sa genereze energie electrica si sa o
furnizeze in retea.

Eficienta si Fiabilitate:

- Fiind conectat la retea, sistemul on-grid asigura o alimentare constanta. n cazul
in care productia locala de energie este insuficienta, puteti utiliza electricitatea
furnizatd de retea. Acest lucru asigurad o alimentare fiabild, eliminand problemele
legate de stocarea energiei.

Simplu de Implementat:

- Instalarea unui sistem on-grid este adesea mai usoara si mai rapida decat a unui
sistem off-grid. Nu este nevoie de stocare masiva de baterii, ceea ce reduce
costurile initiale si complexitatea sistemului.

Impact Redus asupra Mediului:

- Producerea de energie electrica folosind surse regenerabile, cum ar fi panourile
solare, contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera si la protejarea
mediului inconjurator.

Flexibilitate in Dimensiunea Sistemului:
- Sistemele on-grid sunt scalabile.

Imprejmuirea propusa:

- Se va face imprejmuirea laterala si posterioara cu o imprejmuire alcatuita
din ntr-o structura de slapi de metal cu fundatie de beton armat, cu inchideri de
table profilata opaca.

- Se va face imprejmuirea la strada, avand o parte de inchidere din zidarie cu
fundatii si stalpisori de beton armat, iar poarta auto si pietonala va fi cu o structura
metalica, cu panouti din tevi metalice.

Finisaje constructie propusa

Finisaje exterioare:

- tencuieli exterioare decorative

- tencuieli exterioare decorative albe si placari cu material compozit
- invelitoare tabla plana faltuita

- sort de tabla pe aticuri



Finisaje interioare:

- la pereti - tencuieli interioare driscuite, glet, zugraveli lavabile de interior,
zugraveli cu aditiv microsfere ceramice de 10-15 microni vidate la
interior.Perimetral pe pereti se prevede tapet antibacterian pe o inaltime de 1,5 m.

- placari locale cu placi de faianta (bucatarie-zona de preparare)

- la tavane - placari gips-carton pe structura metalica

pardoseli din gresie ceramica antiderapanta

covor PVC tip tarkett

a. Sistemul de izolatie termica

- Se va termoizola intreaga anvelopa a cladirii:

- Termoizolatie polistiren extrudat 15 cm sub placa peste sol

Vata mineral bazaltica 20 cm pe peretii exterior perimentrali, pereti de carmida cu
goluri 30 cm

Polistiren extrudat de 15 cm pe soclul de beton al cladirii

Vata minerala bazaltica de 15 cm + 15 cm in/pe structura planseului nou propus ,
planseu cu structura de lemn.

- Se va inlocui invelitoarea - invelitoare propusa din tabla cutata dublu click
gri antracit (va fi prevazut un sistem complet de montare si hidroizolare agreat de
catre furnizorul de materiale).

- Se va monta un sistem de parazapezi (jgheaburi si burlane)

- Sistemul de preluare a apelor prin preluarea apelor in jgheaburi si burlane .
Acestea se pot conecta la un sistem pentru drenarea apelor orientat spre un
emisar inferior (daca este cazul, in conditiile oferite de catre beneficiar)

- Se vor inlocui tencuielile exterioare si/sau interioare ( unde este cazul)

- Vor fi prevazute nuante/culori noi de refatadizare, conform proiectului de
arhitectura anexat

- Se va placa fatada pe unumite portiuni cu h.p.l imitatie lemn

- In cazul planseului peste parter se va reface intreaga structura de izolare a
acestuia conform cerintelor arhitecturale impuse dar in concordanta cu raportul
NZEB energetic anexat. Se vor monta placi de tavan casetat (va fi prevazut un
sistem complet de montare si izolare agreat de catre furnizorul de materiale)
b.Tamplaria

Ferestrele si usile exterioare:

Tamplaria exterioara (ferestre si usi) din aluminiu gri antracit si geam termoizolant
cu:

-coeficient transfer termic global (rama si sticla) Uw=max. 1,2 W(mpk)

-izolare termica Uf (rama)= max. 1,2W/mpk (armatura standard)

-fonoizolare pana la 43 Db

-nivel de securitate Rc4/Rc3.



-feresttrele de pe fatada sud vor fi EI90 conform avizului ISU MM

Montarea unui dispozitiv de inchidere automata la usile de intrare de la parter
pentru eliminarea posibilitatii de a ramine deschisa mult tipm si evitarea pierderilor
de caldura.

Ferestrele si usile interioare:

-Lemn - usi cu structura tubulard, cu toc metalic (sau fara toc in cazul celor
glisante) si strat de protectie din rasina melaminat.

Se vor respecta specificatiile tehnice date de producatorul si furnizorul de
tamplarie.

c.Sistem video de securitate:

Cladirea va fi dotat3 cu sistem de supraveghere video.In holuri, sala de mese, zona
administrativa si in zonele de acces persoane si zona de acces marfa se vor monta
camere de supraveghere video.

4.2.Costurile estimative:

valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general - anexat.
4.3.Avize si acorduri:
> Certificat de urbanism nr. Nr. 341 din 11.03.2025

5.Surse de finantare:

> finantarea investitiei: program national
PROIECTANT BENEFICIAR
GRUP CONSTRUCTII- DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA

SC DRAGOS DRACON SRL BAIA MARE



DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie : "AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL"

Str. Lazului, nr. FN. Mun, Buia Mare. jud. Maramures, Nr. CF 108677

Anexa nr. 2 la normele metodologice

Valeare ( inclusiv T.V.A.)

Nr. Denumirea capilolelor si a subcapitolelor val
= i aloare 3
ert. de cheltuicel 7 f s e
cr ¢ cheltuieh (fErd T.VAL) TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
I 2 3 4 3
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obfineren si amenajarea terenului
Obtinerea terenului 0,00 0.00 0,00
.2 |Amenajarea terenului 5.470,599.69 1.039.413,94 6.510.013.63
L3 :s\r'n.engjun pentru protectia mediului si aducerea la starea 0.00 0.00 0,00
initiald
1.4 [Cheltuieli pentru relocarca/protectia utilitatilor 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL | 5.470.599,69 1.039.413,94 6.510.013,63
Capitolul 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2 |Chel(uicli pentru asigurarea utilitd(ilor necesare obiectivului 489.795.76 93.061.19 582,856.95
| TOTAL CAPITOL 2 489.795,76 93.061.19 582.856,95
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1 Studii 7.500,00 1.425.00 8.925.01)
32 Docume'nt:atu-sul.)nrt".sl cheltuieli pentru obtinerea de avize, 30.000.00 5.700,00 15.700.00
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnici 0,00 0.00 0,00
3.4 Cfrlnll.lcarea performantei encrgetice si auditul energetic al 25.000,00 4.750.00 29.750.00
cladivilor
3.5 Proiectare 935.000.00 177,650.00 1.112.650,00
3.5.1 Tema de proicetare 10.000,00 1.900,00 11.900,00
5.2 | Swudiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Sm.n.iiu de fezabilitate/documentatic de avizare o lucririfor de interventii si 45.000.00 $,550.00 53.550.00
deviz general |
3154 Dgcumf‘nlugiilc l.chn’icc nc.%‘cs.u.lc m vederea obtineni 35,000.00 6.650.00 41.650.00
avizelor/acordurilorfuntorizatiilon
3.5.5 | Verificarca tchnicd de calitate proicctului tehnie si a detaliilor de exeeutie 35.000.00. 6.650,00 41,650.00
336 Proicct lehnic si detalii de excculic 810.000.00 153.900,00 963.900,00
3.6 QOrganizarea procedurilor de achizitie 158.285.21 30,074.19 188.359.40
3.7 Consultanti 0,00 0.00 0.00
3.8 | Asistenti tehnica 395.713.02 75.185.47 470.898.49
3.8.1 |Asistentd tehnica din partea proiectantulut 158.285.21 30,074,19 188.359.40
3.82 |Diriucntic de santicr 23742781 45.111.28 282.539,09
TOTAL CAPITOL 3 1.551.498,23 294.784,66 1.846.282,89
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 33.228.243,93 6.313.366.35 39.541.610,28
4.1.1 |Constructii si instalatii 33.228.243.93 6,313.366,35 39.541.610.28
412 Chcltuic.li af({l‘cntc lucrdrilor de interventii pentru imbunitatirca 0.00 0.00 0.00
terenului de fundare. duca este cazul
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 233.044.39 44.278,43 277.322.82
43 Utllaje: echipamente tehnelogice si functionale care necesita 2.191.636.37 21641091 2.608,047.28
montaj
44 Utilzljc_. c.chip:amun(c tchnologice si tunctionale care nu necesitd 0.00 0.00 0.00
montaj si echipamente de transport
4.5 Dotiri 122.162,00 23.210.78 145.372.78
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 35.775.086,69 6.797.266,47 42.572.353,16
Capitolul 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 312.982,86 59.466,75 372,449,61
5.1.1 | Lucrari de constructii si instalatii aferente organizdrii de santier 136.760.99 25.984,59 162.745.58
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii santierului 176.221,87 33.482.16 209.704.03
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 435.142,89 0.00 435.142,89
5.2.1 |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bincii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 | Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 39 558,44 0.00 39.558.44
523 CoAta ﬂ.fCl c.nta [SC.pcntru controlul SFa[llllll in m'n.cnajurca B 197.792.22 0.00 197.792.22
teritoriului. urbanism §i pentru autorizarea lucrarilor de constructii i
5.2.4 | Cota aferentd Casci Sociale a Constructorilor - CSC 197,792.2) 0.00 197.792,22
525 Taxc p({lllrtl zlc?'rdun, avize conforme si aulorizalia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 1.986.733.33 377.479.33 2.364.212.66
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL S 2.734.859,08 436.946,08 3.171.805,16
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Capitolul &

eltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 | Pregitirea pers 0
6.2 | Probe tehnologice si teste — o]
TOTAL CAPITOL 6 0,00]
By Capitolul 7 =E
Clieltuicli aferente marjei de huget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru sjustarea de
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +13 +1.4+2 14 f: - 1 eql  Ammed T
Tl 4 31+32+33+35437#38+4+5.L1) 195101504 20532108 :
72 Cheltuieli pentru msﬂt.u_il_'ta rezervel de implementare pentru 395.01 6.22 75.053.08 f - 470.069.30
ajustarea de pret Y. !
________._ _TOTALCAPITOL 7 202897475 1333410501
| TOTAL GENERAL I 10.790.447,09|  68.017.416,80

39.558.444,76]

Din care € + M (1.2+1.3+1.442+4.1+4.2+45.1.1)
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 68.017.416.80/
buget de stat|  SL463.952.25
buget local|  16:553.464.55
Cost unitar aferent investifiei 780532
Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd _ 5.068,14) mp)

Beneficiar:

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
BAIA MARE

Proiectant:

GRUP CONSTRUCTII
S.C. DRAGOS DRACON S.R.L.
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